Warunki przedstawione Inwestorom przez Zarzad
Wspdlnoty Mieszkaniowej Nowowiejska 5 w Warszawie

1 Wszelkie roboty zwiazane z adaptacja pomieszczen na 2 i 3 klatce schodowej na
lokale mieszkalne (formalne i ostateczne zgtoszenie do wlasciwego organu) musza zostac
zakonczone do konca listopada 2011 roku.

Inwestor zobowiazany jest informowac¢ Zarzad o zaawansowaniu robdt oraz wspoétdziataé
z Zarzadem w uzyskaniu niezbednych zgdd, zezwolen i zaswiadczen zwiazanych
z dokumentowaniem i zakonczeniem robot.

Po uzyskaniu zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu i pozwoleniu na jego uzytkowanie
(4 lokali w budynku Nowowiejska 5), zostanie sporzadzony operat ustalajacy nowe
udzialy w nieruchomosci wspolnej, a wlasno$¢ utworzonego lokalu zostanie przeniesiona
na Inwestora.

Proces zmiany udziatow w nieruchomosci wspolnej i przenoszenia witasnosci utworzonego
lokalu zamierzamy zakonczy¢ sie do dnia 31.12.2011 roku.

Do czasu zakonczenia adaptacji i zawarcia umowy korzystania z pomieszczenia lub
przeniesienia wlasnosci, uzytkowanie pomieszczen i prowadzenie robot odbywato sig
bedzie na zasadach okreslonych w zawartej umowie udostgpnienia powierzchni.

2 Wszystkie roboty objgte przyjeta oferta i wynikajace z uzgodnionej dokumentacji
bedacej zatacznikiem do pozwolenia na budowe beda realizowane na koszt Inwestora.
Rozliczenia z tytulu wykonania robdt 1 przeniesienia wiasnosci utworzonego lokalu oraz
zobowiazania prawne stron regulowata bedzie umowa udostgpnienia lokalu oraz protokot
z przetargu podpisany przez komisjg przetargowq i Inwestora.

Inwestor ponosi przypadajace na siebie koszty czynnosci notarialnych i sadowych
zwiazanych z zawarciem niezb¢dnych umow, zmiany udzialéw oraz dokonania wpiséw
w ksiggach wieczystych. Koszty te zostana podzielone proporcjonalnie pomigdzy osoby
dokonujace adaptacji i nabywajace pomieszczenia nieruchomosci wspolne;j.

3 Jakos¢ robdot wykonywanych w nieruchomosci wspdlnej musi odpowiadaé przepisom
prawa budowlanego i nie moze by¢ nizsza od przecigtnego standardu pomieszczen
mieszkalnych w budynku Nowowiejska 5

4 Szczegodtowy zakres robot adaptacyjnych okreslata bedzie uzgodniona (zatwierdzona)
przez Zarzad dokumentacja techniczna begdaca podstawa uzyskania pozwolenia na
budowe. Dokumentacja techniczna bedzie zgodna z przedstawiong zarzadowi koncepcja,
zweryfikowana przez Zarzad i zaakceptowana.

Zatozenia koncepcyjne, powinny uwzglednia¢ migdzy innymi:

1. wykonanie otworéw drzwiowych, postawienie przegrod 1 dokonanie podziatow
pomieszczen spetniajacych wymogi prawa budowlanego.

2. adaptowanie istniejacej instalacji centralnego ogrzewania, wody i kanalizacji
do potrzeb inwestora.

3. wykonanie instalacji elektrycznej 1 zawarcie umowy z RWE.

4. zapewnienie wlasciwej izolacji akustycznej §cian i stropow.



5 Ogo6lne zasady wykonania robot :

1.

w trakcie wykonywania robdt Inwestor do minimum ogranicza ucigzliwosci
mieszkancow. Transport towardw cigzkich, zaréwno =z demontazu
jak 1 materialdéw budowlanych nie bedzie odbywat si¢ winda osobowa lecz np.
za pomoca wciagarki budowlane;.

Inwestor jest zobowigzany do ustanowienia kierownika robot. Wspolnota
Mieszkaniowa ma prawo ustanowienia inspektora nadzoru. Wszelkie
uzgodnienia dotyczace sposobu prowadzenia robot dokonywane begda na
pismie przez przedstawicieli stron.

Inwestor zawiera ze Wspolnota umowe udostepnienia powierzchni poddasza
na czas wykonywania rob6t . Umowa okresla sposdb ponoszenia przez
Inwestora biezacych kosztow utrzymania przekazanych pomieszczen, w tym
kosztow ogrzewania pomieszczenia, wody, $ciekéw, energii elektrycznej,
Wywozu nieczystosci itp.

Inwestor jest zobowiazany dopelni¢ wszelkiej staranno$ci w celu ochrony
klatki schodowej przed negatywnymi skutkami prowadzenia robodt. Dotyczy to
przede wszystkim ochrony tynkéw i malatury na $cianach, ochrony windy,
instalacji, utrzymania porzadku. Inwestor bez wzywania przez Zarzad badz
administratora bgdzie usuwat szkody powstate wskutek prowadzenia robot.
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