UMOWA
Udostepnienia/uzyczenia powierzchni wspolnej do adaptacji

Zawarta w dniu .......... 2010 r. w Warszawie pomigdzy:
Wspélnota Mieszkaniowa Nowowiejska 5 w Warszawie, reprezentowana przez Zarzad
Wspolnoty w osobach :
1. Przewodniczacego Zarzadu Paniag Mari¢ Laszuk
2. Czlonka Zarzadu Panig Iren¢ Sieczkowska
3. Czlonka Zarzadu Pana Benedykta Knapiuk
a

.................... zamieszKa.... PIZy Ul ... s e,
JEGILYMUJAC. ... SIQ tevvvreeeiieiieeiiieiieeieetee et eteeeaeesreeseaeeseeseaeesseennnes , zwana w dalszej czgsci
umowy Inwestorem.

§ 1.

1. Podstawa zawarcia niniejszej umowy stanowia uchwaty nr 2 1 3/2010 Wspolnoty
Mieszkaniowej Nowowiejska 5 z dnia 18.03.2010 r., stanowiace zalacznik nr 1 i 2
do umowy.

2. Przedmiotem umowy jest udostepnienie Inwestorowi przez Wspolnote Mieszkaniowa
Nowowiejska 5 czgsci wspolnej nieruchomosci w budynku przy ul. Nowowiejskiej 5, ktora
Stanowiq: POMIESZCZENIC .......c.vvuvveennrennennnenn na .......... klatce o tacznej powierzchni
ok. ......... m2 — w celu utworzenia nowego samodzielnego lokalu mieszkalnego .

3. Zafacznikiem nr 2 do umowy jest projekt budowlany adaptacji pomieszczen
............................ na lokal mieszkalny Warszawa ul. Nowowiejska 5 lok
sporzadzony W ................ przez Pracowni¢ Projektowa ...l

§ 2.

Zawarcie umowy stanowi podstawe do uzyskania przez Inwestora pozwolenia na budowg.

§ 3.

1. Strony ustalaja, ze umowa jest zawarta na czas prowadzenia procesu adaptacji lokalu
okreslonego w § 1.

2. Strony ustalaja, ze w okresie poprzedzajacym uzyskanie przez Inwestora prawomocnej decyzji
0 pozwoleniu na budoweg, a nadto do momentu wptacenia przez Inwestora kaucji,
o ktorej mowa w § 11 umowy, Inwestor bedzie mial mozliwos¢ korzystania
z udostgpnione] powierzchni wspdlnej jedynie w zakresie czynnosci niezbednych dla
uzupetnienia dokumentacji technicznej i wykonania ekspertyz i pomiaréw.

3. Strony ustalaja, ze wydanie Inwestorowi powierzchni do prowadzenia robot nastapi
po przedstawieniu przez Inwestora prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowg wraz
z zatwierdzonym projektem adaptacji oraz po wplaceniu przez Inwestora wyzej wymienione;j
kaucji.

4. Potwierdzenie wydania Inwestorowi powierzchni wspdlnej do adaptacji stanowi¢ begda
sporzadzone przez Strony protokoty zdawczo-odbiorcze, zawierajace opis przekazane]
powierzchni wspdlnej 1 znajdujacych si¢ na niej urzadzen.

§ 4.

1. Strony ustalaja, iz adaptacja bedzie zakonczona w .... miesiecy od podpisania niniejszej
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umowy, nie pozniej niz w .... miesigcy od daty uzyskania prawomocnego pozwolenia
na budowe.

2. Za zakonczenie robot uznaje si¢ date sporzadzenia koncowych protokotéw odbioru robot oraz
skuteczne zgloszenie tego do wlasciwego organu stosownie do przepisow Prawa
budowlanego.

3. Inwestor w okresie trwania umowy bgdzie wnosil co miesiac czynsz oraz zaliczki na koszty
ogrzewania lokalu, zuzytej wody i $ciekow (na podstawie wskazan wodomierzy) zuzytej
energii elektrycznej (ryczaltem lub na podstawie wskazan licznika zamontowanego na koszt
Inwestora do momentu zawarcia indywidualnej umowy z RWE) oraz wywozu drobnych
nieczystosci. Materialy budowlane 1 rozbiorkowe Inwestor usuwa wlasnym staraniem
1 na wlasny koszt w sposob uzgodniony z administratorem.

Whiesione zaliczki rozliczane sa wedlug zasad obowiazujacych dla pozostatych lokali
w budynku.

4. Za pierwszy i ostatni miesiac obowiazywania umowy optaty okreslone w punkcie 3 obliczone
beda proporcjonalnie do czgéci miesiaca, w ktorej obowiazywata umowa.

5. W przypadku nie zakonczenia adaptacji w terminie okreSlonym w pkt. 1 Inwestor
zobowiazuje si¢ niezaleznie od optat okreslonych w punkcie 3 do zaptaty kary umowne;j
w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien zwtloki, az do dnia protokolarnego zakonczenia robot,
niezaleznie od charakteru okolicznosci, ktére byly powodem ich nie zakofczenia
w planowanym terminie.

§ 5.

1. Inwestor jest zobowiazany do przediozenia Zarzadowi Wspodlnoty prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budowg wraz z projektem adaptacji oraz harmonogramu prac budowlanych.

2. Strony ustalaja, ze projekt adaptacji pomieszczen bgdzie zgodny z przedlozonym Zarzadowi
Wspdlnoty do akceptacji .W przypadku stwierdzenia niezgodno$ci — Zarzad Wspolnoty jest
uprawniony do odmowy wydania przedmiotowej czg$ci wspolnej oraz do rozwigzania
niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. Inwestor jest zobowiazany do realizacji inwestycji zgodnie z trescia prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budowg i stanowiacym jej zatacznik projektem oraz innymi decyzjami
wlasciwych organdw administracji architektoniczno — budowlanej i nadzoru budowlanego.

4. Inwestor jest zobowiazany do uzgodnienia dokumentacji technicznej z urzedami
1 jednostkami wskazanymi w wyzej wymienionych decyzjach.

5. Inwestor zobowiazuje si¢ ponadto do wykonania na swodj koszt robdt towarzyszacych,
zwiazanych z wydzieleniem powierzchni objetej niniejsza umowa.

§ 6.
Wszelkie zmiany w zatwierdzonym projekcie wymagaja zgody Zarzadu Wspdlnoty.
W przypadku wykonywania przez Inwestora robot w sposob niegodny z dokumentacja
projektowa, badz wprowadzenia do projektu istotnych zmian nie uzgodnionych z Zarzadem
Wspolnoty, nadto w przypadku wykonywania prac budowlanych w sposdb sprzeczny
ze sztuka budowlana — Zarzadowi Wspolnoty stuzy prawo rozwiazania niniejszej umowy
ze skutkiem natychmiastowym.

§ 7.

1. Inwestor jest zobowigzany na wezwanie Zarzadu udostgpnia¢ plac budowy do wgladu
Zarzadowi lub osobom przez Zarzad upowaznionym w celu sprawdzenia stanu robot
1 sposobu ich wykonywania.

2. Inwestor ma obowiazek stosowania si¢ do zalecen Zarzadu co do sposobu wykonywania robot
w przypadku prowadzenia ich na terenie nieruchomosci wspolnej poza zakresem
wydzierzawionej powierzchni.
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3. W przypadku odmowy udostgpnienia placu budowy do wgladu Zarzadowi badz osobom przez
Zarzad upowaznionym lub wykonywania robdt niezgodnie z zaleceniami Zarzadu,
okreslonymi w § 7 pkt 2 umowy — Zarzadowi stuzy prawo rozwiazania umowy
ze skutkiem natychmiastowym.

4. Inwestor ma obowiazek stosowania si¢ do zasad obowiazujacego porzadku domowego.
Uciazliwe roboty inwestycyjne moga by¢ prowadzone wylacznie w godzinach 08.00 — 18.00
z wylaczeniem niedziel 1 $wiat oraz nie moga zakldca¢ spokoju innych uzytkownikow.
W  przypadku naruszenia powyzszego obowiazku i po przynajmniej dwukrotnym
nieskutecznym pisemnym upomnieniu Zarzad jest uprawniony do wymierzenia Inwestorowi
kary porzadkowej w wysokosci kar okreslonych w regulaminie porzadku domowego.

§ 8.

1. Inwestor jest zobowiazany do wptacenia na konto Wspdlnoty kaucji w wysokosci stanowiacej
30% iloczynu powierzchni przeznaczonej do adaptacji i ceny oferty okreslonej w przetargu
pomniejszonej o wplacone wadium.

Nr konta 71 1240 6319 1111 0000 4781 3894. Kaucja powyzsza stuzy zabezpieczeniu
pokrycia ewentualnych szkod, jakie Inwestor moze wyrzadzi¢ w nieruchomosci wspélnej oraz
w lokalach mieszkalnych w budynku w czasie prac zwiazanych z nadbudowa, a nadto
pokrycia roszczen Wspdlnoty zwiazanych z rozwiazaniem umowy z Inwestorem.

2. Kaucja podlega zwrotowi w wysokosci nominalnej w terminie zawarcia aktu notarialnego
przyrzeczonego, o ile nie zachodza przestanki zabezpieczenia okreslone w pkt 1.

3. Ewentualne procenty bankowe zwigzane z wplaceniem kaucji na rachunek bankowy
Wspolnoty stanowia dochdod Wspdlnoty i1 nie podlegaja zwrotowi na rzecz Inwestora.

§ 9.

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej moze rozwigza¢ niniejsza umoweg ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:
a) dwumiesigcznej zalegtosci we wnoszeniu optat okreslonych w § 4 pkt. 3 1 4 umowy,
b) nie wystapienia przez Inwestora z wnioskiem o uzyskanie pozwolenia na budowe
w terminie 1 miesiaca od daty zawarcia niniejszej umowy,
¢) nie podjgcia robot w terminie 3 miesigcy od uzyskania pozwolenia na budowg bez wzgledu
na charakter okolicznosci, ktére byly powodem opodznienia,
d) nie zakonczenia robot w ciagu ....... m-cy od daty uzyskania pozwolenia na budowg.

§ 10.

1. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy przez Wspodlnotg Mieszkaniowa na skutek
okolicznos$ci zawinionych przez Inwestora, Wspdlnocie Mieszkaniowej przystuguje wedlug
jej wyboru: prawo zatrzymania dokonanych juz przez Inwestora nakladow za zwrotem ich
warto$ci lub tez prawo wezwania Inwestora do doprowadzenia nieruchomosci do stanu
zapewniajacego mozliwos¢ korzystania z lokali mieszkalnych 1 czesci wspdlnych na
pierwotnych warunkach. Warto§¢ dokonanych przez Inwestora nakladow ustalana jest
protokolarnie przez Strony umowy.

2. W przypadku rozwiazania umowy przez Inwestora przed zakonczeniem budowy na skutek
okolicznosci zawinionych przez Wspodlnote Mieszkaniowa Inwestorowi przystuguje zwrot
poniesionych naktadow.

§ 11.
1. Inwestor jest zobowiazany do zawiadomienia Zarzadu Wspolnoty o zakonczeniu robot
zwigzanych z adaptacja lokalu.
2. Zarzad jest uprawniony do sprawdzenia we wlasnym zakresie (takze poprzez administratora
badz inspektora nadzoru) faktu wykonania robo6t i ich zgodnosci z projektem.
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3. Obowiazkiem Inwestora po zakonczeniu prac zwiazanych z adaptacja jest doprowadzenie
terenu inwestycji 1 czgsci nieruchomos$ci wspolnej wykorzystywanych w czasie procesu
inwestycyjnego do nalezytego stanu.

4. Po zakonczeniu robot Inwestor jest zobowiazany do przekazania Zarzadowi Wspolnoty
1 egzemplarza kompletnej dokumentacji budowlanej wraz z protokotami odbioru robot
instalacyjnych oraz opinii kominiarskiej .

5. Inwestor jest zobowiazany do naprawienia wszelkich szkod zwiazanych z prowadzeniem
robdt w nieruchomos$ci wspoélnej 1 poszczego6lnych lokalach mieszkalnych.

§ 12.

1. Po zakonczeniu robot i1 przedstawieniu przez Inwestora potwierdzenia przyjecia zgloszenia
zakonczenia robdt budowlanych oraz inwentaryzacji powykonawczej (protokotu pomiarow
pomieszczen) Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej zobowiazuje si¢ podja¢ czynnosci niezbgdne
do uzyskania zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu oraz po zakonczaniu obu (!) adaptacji
dokona¢ ponownego obliczenia zmienionych udziatow w nieruchomosci wspolne;.

2. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe] zobowiazuje si¢ przygotowa¢ wszystkie niezbedne
dokumenty do przeniesienia wiasnosci nowoutworzonego lokalu na Inwestora.

3. W wykonaniu uchwat nr 2 1 3 z 18.03.2010r Zarzad Wspolnoty zobowiazuje si¢ do
przeniesienia wlasnosci nowoutworzonego lokalu na Inwestora, na warunkach okreslonych
w zlozonej ofercie Inwestora, protokole z przetargu, po cenie .............. zt za m2
zaadaptowanej powierzchni.

3. Koszty przeniesienia wlasnosci, zmiany udziatow w nieruchomosci wspolnej oraz dokonania
zwiazanych z tym zapisow w ksiegach wieczystych nieruchomosci 1 wiascicieli lokali ponosi
Inwestor solidarnie (proporcjonalnie) wraz z pozostatymi nabywcami lokali w nieruchomosci
Nowowiejska 5, proporcjonalnie do ceny przeniesienia wtasnos$ci.

4. Jako ostateczny termin notarialnego zawarcia umowy okresla si¢ dzien 09 grudnia 2011 roku

(piatek).

§ 13.
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu przez sad
wlasciwy dla Wspolnoty Mieszkaniowej Nowowiejska 5

§ 15.
Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.



